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SLtOWO WSTEPU

Drogi uczestniku

nieruchomosciami gruntowymi zajmujemy sie od ponad 12 lat. Swiadomie
wybralismy te specjalizacje. W niej sie rozwijalisSmy i zbieraliSmy doswiadczenie, aby
wyszukiwac i doradza¢ w transakcjach gruntow pod duze projekty deweloperskie,
budynki komercyjne oraz indywidualne projekty prywatnych inwestorow. Wiedza,
ktorg posiadamy to czysta praktyka w takich obszarach jak:

e posrednictwo w sprzedazy gruntow,

e wspotpraca z deweloperami,

o przeksztatcanie gruntow,

e obstuga gruntowych spotek celowych,

e analiza i chtonnos¢ gruntow,

e uzyskiwanie warunkéw zabudowy.

Jednym z naszych celdéw strategicznych na ten rok, jest podkreslenie naszej
specjalizacji na rynku, zrzeszenie specjalistow od gruntéow i wymiana doswiadczen,
aby dobrze doradzac¢ inwestorom w segmencie gruntow. Zapraszam do zapoznania
sie z naszg ofertg szkolen otwartych i zamknietych. Jesli chcesz poznac ten segment
rynku nieruchomosci gruntowych, to wtasnie rozmawiasz z praktykami, ktérzy

W gruncie rzeczy sie tym specjalizujg od lat.
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Harmonogram ot s

| DZIEN

9:30 - kawa i networking

10:00 - rozpoczecie szkolenia
11:30 - przerwa kawowa

13:00 - lunch

17:00 - zakonczenie 1 dnia szkolenia

SKROCONY HARMONOGRAM

Il DZIEN

8:30 - kawa i networking
9:00 - Rozpoczecie Il dnia szkolenia

10:30 - przerwa kawowa
13:00 - lunch
17:00 - zakonczenie Il dnia szkolenia

a 3 dni szkolenia
piatek, sobota, niedziela

Il DZIEN

8:30 - kawa i networking

9:00 - Rozpoczecie lll dnia szkolenia
9:00 - 12:00 Audyt due diligence gruntu
12:00 - 13:00 egzamin i rozdanie
certyfikatow
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I MODUL - Merytorycznie i praktycznie

Rozpoczecie. Wprowadzenie

« Dane na temat rynku nieruchomosci
gruntowych w Polsce

« Rodzaje inwestorow i strategii w projektach,
 Grunt jako produkt inwestycyjny

e Cechy i cykl zycia gruntu

« Uczestnicy rynku nieruchomosci i procesy

« Podstawy prawne w obrocie gruntami

7.akres szkolenia

I MODUtL - Strategie Iinwestowania w
nieruchomosci gruntowe - czesc I.

Podczas tego bloku szkoleniowego poruszymy
miedzy innymi:

. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (polityka przestrzenna,
interpretacje zapisow uchwaty, czytanie czesci
graficznej, rodzaje map, jak czyta¢ uchwaty, na co
zwracac uwage)

« Wskazniki zabudowy dziatki, powierzchnia
zabudowy a powierzchnia biologicznie czynna,
wskaznik  intensywnosci, dostep do drogi
publicznej, uzbrojenie terenu

« Warunki zabudowy jako indywidualna procedura
planistyczna (wniosek, definicje, uzytki rolne, klasy
gruntow, praktyczne aspekty)

- Prace ziemne na dziatce, wycinka drzew,
konserwator, operat wodno-prawny, badania
geotechniczne, Natura 2000, pomnik przyrody

- Rewitalizacja gruntu, wyburzenia, kolizje,
przesuniecie stupa energetycznego (procedury)

II' MODUt  Strategie inwestowania w
nieruchomosci gruntowe - czesc¢ I1

Podczas tego bloku szkoleniowego poruszymy
miedzy innymi:

« Punktowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania terenu, wptyw inwestora na
studium i mpzp, uzytek lesny i rolny

e Renta planistyczna

e Przestanki do uniewaznienia planu

« Zakup dziatki rolnej, procedury KOWR, rolnik,
podatek rolny

« Zabudowa zagrodowa

» Proces inwestycyjny na dziatce rolnej

« Zgoda na sprzedaz przed uptywem 5 lat

« Kompleksy dziatek na sprzedaz typu Osada,
(procesy podziatdbw nieruchomosci, optata
adiacencka)

« Podatek 23%VAT od gruntow budowlanych
(kiedy i dlaczego, zasady i procedury)

 Sprzedaz i marketing gruntu

- Umowa przedwstepna, rezerwacyjna



Dostosowujemy sie do audytorium,

Z(lkres SZkOleni(] dlatego zastrzegamy prawo do zmiany lub

modyfikacji harmonogramu szkolenia

IV MODUL Warsztaty | Audyt Due Diligence gruntu
ZAAWANSOWANA WIEDZA 1 AUDYT DUE » zakres audytu gruntu,
DILIGANCE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ « wstepna analiza gruntu,

« 150 pytan jakie mozemy zadac analizujac grunt
Podczas tego bloku szkoleniowego poruszymy e raport z badania gruntu
miedzy innymi:
« Brak dostepu do drogi publicznej, brak ksiegi

wieczyste], btedy na mapach, wykaz zmian
gruntowych, wady prawne  nieruchomosci
gruntowych

« Grunty w miejscowosciach turystycznych (formy
ochrony przyrody, zabudowa pensjonatowa,
zabudowa rekreacji indywidualnej, rodzinne
ogrodki dziatkowe)

 Spotka Celowa w inwestowaniu w grunty (SPV) —
schematy

« Grunty inwestycyjne (gotowce inwestycyjne,
parametry i procesy)

« Proces budowlany na dziatce, interpretacje
miejscowych planow przez Wojta, Staroste |
Urbaniste




PROWADZACY

Adam Parzusinski

ekspert rynku nieruchomosci gruntowych, z wyksztatcenia prawnik. Zwiazany z branza
nieruchomosci od ponad 12 lat. tamie schematy dzieki odwaznym decyzjom.
Posredniczyt w setkach transakcji nieruchomosci gruntowych pod prywatne i duze
komercyjne projekty. Analityk gruntow pod inwestycje deweloperskie. Udziatowiec

w spodtkach i projektach deweloperskich. Cztonek Rady Doradczej Otodom.

Kreatywny, merytoryczny, inspirujacy cztowiek. Pomystodawca aplikacji mobilnej dla
poszukujacych i sprzedajacych grunty, ktdéra w czasie rzeczywistym pokazuje media
| granice dziatki w terenie.

Jego projekty i praca doceniana wielokrotnie przez ekspertéw z réznych branz, m.in:
Lider nieruchomosci Otodom za innowacyjne podejscie do biznesu i wykorzystanie
nowych technologii, II miejsce w polskie] edycji miedzynarodowego konkursu
wykorzystania nawigacji satelitarnej w biznesie - Galileo Masters, finalista Proptech
Festival, finalista Europe Start-up Days podczas Europejskiego Kongresu
Gospodarczego.

Niepoprawny optymista, kochajacy zarzadzanie zmiana i ryzykiem oraz nieruchomosci
gruntowe w kazdym wydaniu. Lubi dzieli¢ sie swoja wiedza i doswiadczeniem.



PROWADZACA

mgr. inz Aleksandra Wastag-Plata

urbanista, koordynator projektow w Hectares Management,
absolwentka kierunku Gospodarka Przestrzenna na Politechnice
Krakowskiej. Swoje doswiadczenie zdobywata w urzedzie gminy gdzie
zajmowata sie zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz opiniowaniem projektow podziatu dziatek.

Swoje doswiadczenie przeniosta do biznesu gdzie zajmuje sie
przeksztatcaniem gruntow, analiza i doradztwem gruntowych

w réznych projektach Spotki.

Podczas szkolenia podzieli sie swoim doswiadczeniem z gruntami.



Co zawiera cena?
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dwoch wyktadowcow

udziat w 3 dniowym
szkoleniu

przerwy
kawowe

uczestnictwo
W wieczornym spotkaniu

lunch
w restauracji

cztonkostwo w grupie
"United Land Experts"

certyfikat potwierdzajgcy
umiejetnosci

materiaty
szkoleniowe

1 h indywidualnej
konsultacji po szkoleniu
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wzor umowy posrednictwa
kupna/sprzedazy gruntu

projekt umowy
spotki celowej

opracowane procedury
due diligence gruntu

WzO0r porozumienia
wspolnikow

Wz0or umowy
pozyczki

roczny dostep
do platformy nawiguj

klazule do zastosowania w
umowach przedwstepnych
gruntu

grupa wsparcia
na facebooku




Program szkolenia obejmuje

Procedura
due diligence gruntu

kazdy z uczestnikow otrzyma gotowy zestaw ponad
150 pytan - check listy do analizy gruntow pod
rozne projekty. Procedure oraz z jakiej perspektywy
podchodzi¢c do analizy gruntu przedstawimy
podczas szkolenia.

Dzieki tym procedurom juz nic Cie nie zaskoczy,
a ewentualne zagrozenia zostang zidentyfikowane.

Ten temat jest omawiany podczas ostatniego dnia
szkolenia.




Program szkolenia obejmuje

Wzory dokumentow
i zapisow umownych

gotowe wzory dokumentdw do zastosowania podczas
transakcji gruntowych do zastosowania w roznych
sytuacjach.

e WzOr umowy przedwstepne;

e porozumienie wspolnikow

e umowa spotki celowej

e umowa posrednictwa w sprzedazy gruntu

e umowa posrednictwa w kupnie gruntu

e klauzule do zastosowania W umowach
przedwstepnych i przenoszacych wtasnosc

e wzOr umowy o warunki zabudowy

e wzor umowy z architektem (gotowiec inwestycyjny)

e wzOr umowy o doradztwo (audyt due diligence)

® WzOr umowy pozyczki

Wszystkie pliki zostaja udostepnione w wersji do edycji word.



Program szkolenia obejmuje

Konsultacja I:1 po
szkoleniu

kazdy z uczestnikdw po szkoleniu ma do wykorzystania
Indywidualng konsultacje 1:1

e czas trwania 60 minut

e konsultacja z Adamem Parzusinskim
e konsultacja z urbanista

¢ indywidualne omowienie projektu

¢ indywidualne doradztwo

e indywidualna analiza gruntu

Dostosowujemy sie do indywidualnych potrzeb
uczestnika programu edukacyjnego. Konsultacja odbywa
sie online.

Konsultacje nalezy wykorzysta¢ do 3 miesiecy po
ukonczeniu szkolenia.




Inwestycja

uczestnictwo w programie edukacyjnym na temat
Inwestowania w grunty wraz ze wszystkimi ustugami
| materiatami

3250 Zk +23VAT

e przy zgtoszeniu 2 uczestnikdw - 10% znizki dla drugiej
osoby

e przy zgtoszeniu 3 uczestnikow - 15% znizki dla trzeciego
uczestnika,

e mozliwosc¢ ptatnosci w dwoch ratach,

e rezerwacja 1500 zt +VAT
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Potrzebujesz proforme napisz

- "ZYCIE JEST ZA KROTKIE ABY WSZYSTKIEGO
na office@hectares.pl

UCZYC SIE NA BLEDACH"




Kompleksowa wiedza, vuzupetniajace sie przyktady,
bardzo dobre przygotowanie prowadzacego.
Swietna jako$é przygotowanych materiatéw.

Inspiracja i motywacja na 100%

Katarzyna Czerwiak

Lider nieruchomosci, Najlepszy Posrednik w Polsce wedtug Otodom
Ekspert rynku nieruchomosci
Prezes Zarzagdu GRUPA PRO

Opinie innych uvczestnikéw

Tresci wynikajace z Najbardziej podobaty mi Wiedza ktdéra przyswoitam
faktycznych zyciowych sie protipy i catosciowe pozwoli mi w mozliwie
doswiadczen, praktyczne podejscie do tematu. Od najlepszy sposéb uzyskad
wskazdwki i rozwiazania ogdétu do szczegdtu. zysk moim klientom na

5/5 5/5 inwestycjach




RAPORT NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE W POLSCE

"Rynek nieruchomosci
gruntowych to duzy
potencjat ktory jest czesto
przez inwestorow omijany,
bo jest nie zrozumiaty"

Dlatego z mysla o naszych inwestorach
cyklicznie co roku publikujemy obszerny zbidr
danych na temat tego sektora rynku
nieruchomosci. Zapoznaj sie z jedyna taka
publikacja w Polsce.

POBIERZ BEZPLATNY RAPORT na www.hectares.pl
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