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sztuka inwestowania w grunty
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Hectares to organizacja ktora pomaga wejsc
do swiata nieruchomosci gruntowych.

Dzis inwestowanie w grunty jest dla kazdego
kto chce budowacé swoj majatek, rozwijac
inwestycje i zapewnic¢ sobie finansowa
przysztosc.

Dotgcz do naszej spotecznosci ambitnych
przedsiebiorcéw.
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Land Developer to inwestor i ekspert od
nieruchomosci, ktory specjalizuje sie w
poszukiwaniu gruntdéw na rzecz
prywatnych inwestycji lub na zlecenie
klientéw, z mysla o przysztych
projektach lub rozwoju. Proces ten
obejmuje nie tylko zakup i sprzedaz
nieruchomosci, ale takze dogtebna
analize, przygotowanie i ocene
potencjatu danego terenu.

Praca Land Developera wymaga
zaawahsowahnej wiedzy w zakresie
rynku nieruchomosci, prawnych
aspektéw nabywania gruntow,
planowania przestrzennego i zasad
budowlanych. Osoba zajmujaca sie
gruntami musi by¢ rowniez zdolna do
ahalizy ekonomicznej, prognozowania
trendéw rynkowych i oceny ryzyka
ZWigzanego z danym projektem.

Land Developer czesto wspotpracuje z
roznymi specjalistami, takimi jak
architekci, urbanisci, aby upewnic sie, ze
wybrane grunty sg odpowiednie pod
wzgledem lokalizacji, rozmiaru,
dostepnosci, zgodnosci z regulacjami i
potencjalnej rentownosci. Praca ta
wymaga zaréwno strategicznego
myslenia, jak i zdolnosci do
rozwigzywahnia praktycznych
problemow, a jej celem jest
zidentyfikowanie i realizacja mozliwosci
inwestycyjnych, ktore przyczynia sie do
zwiekszenia wartosci i uzytecznosci
danego terenu.

Chcesz by¢ ekspertem od
nieruchomosci gruntowych?
Dotgcz do spotecznosci ludzi ktorzy
pasjonujg sie ziemia, dziatkami,
gruntami!



O programie Land Developer Masterclass
kilka stow.

Temat gruntow, przepisow i procedur jest tak
obszerny ze dawkowanie tej wiedzy w czasie
wptywa korzystnie na zrozumienie wielu kwestii.
Dlatego zdecydowalismy sie ha innowacyjny
program edukacyjny w ktérych stawiamy na
merytoryczng wiedze i nabycie praktycznych
umiejetnosci w analizie i wyszukiwaniu gruntow
pod inwestycje wilasne lub na zlecenie inwestorow.

Inwestowahnie w grunty to nie jest czysta
matematyka. Do jedhego gruntu mozemy

zastosowac wiele strategii i uzyskac kilka rozwigzan.

Nauczymy Cie tych umiejetnosci - bedziesz
pracowac nad wiasnym projektem, analizami
wspolnhie z nami.

Wejdz w swiat nieruchomosci gruntowych poprzez
udziat w tym innowacyjnym programie.

------

™

To szkolenie powstato z mysla i dla: \

e prywatnych inwestorow,

e posrednikdow w obrocie nieruchomosciami,

e przedsiebiorcéw,

e deweloperow,

e prywatnych wtascicieli ziemi rolnej,

e architektow,

e urbanistéw,

e witascicieli nieruchomosci gruntowych,

e kupujacych dziatki na cele wtasne i inwestycyjne,

e osoby wchodzace na rynek pracy w branzy
nieruchomosci,

e studentdédw uczelni wyzszych przygotowujgcych
sie do dziatalnosci ha rynku nieruchomosci.
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Pozhasz programy rozwoju gruntow
inwestycyjnych i procedury w réznych
procesach. Program zostat
zaprojektowany i bedzie sie sktadac z
czterech modutow:

Modut I: Wyszukiwanie i analizowanie
nieruchomosci gruntowych.

Modut lI: Zarzadzanie projektami land
development.

Modut lll: Sprzedaz, organizacja transakcji i
finalizacja inwestyciji.

Modut IV: Inwestowanie w grunty na Polskim
rynku nieruchomosci gruntowych.
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CERTYFIKAT NR.OS58

niniejszym zaswiadcza sie, ze
uczestnik programu edukacyjnego:

Daria Rzepiela

zdat z wynikiem pozytywnym egzamin i zaliczyt projekt edukacyjny

LAND DEVELOPER®

co potwierdza jego kompetencje z zakresu analizowania,
inwestowania i zarzadzania projektami dotyczgcymi
nieruchomosci gruntowych oraz upowaznia do postugiwania sie
zastrzezona nazwa stowna Land Developer® na terenie
Rzeczpospolitej.

HECTARES/2023/0058
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Alekasandra Wastag-Plata dr Krzysztof Czerkas

Adam Parzusinski

Certyfikat

kazdy z uczestnikdéw otrzyma
certyfikat potwierdzajacy
ukonczenie programu
szkoleniowego i zdobyte kwalifikacje



PROWADZACY

Adam Parzusinski

ekspert rynku nieruchomosci gruntowych, z wyksztatcenia prawnik. Zwigzany
z branzg nieruchomosci od ponad 12 lat. tamie schematy dzieki odwaznym
decyzjom. Posredniczyt w setkach transakcji nieruchomosci gruntowych pod
prywathe i duze komercyjne projekty. Analityk gruntéw pod inwestycje
deweloperskie. Udziatowiec

w spotkach i projektach deweloperskich. Cztonek Rady Doradczej Otodom.

Kreatywny, merytoryczny, inspirujgcy cztowiek. Pomystodawca aplikacji
mobilnej dla poszukujgcych i sprzedajgcych grunty, ktéra w czasie
rzeczywistym pokazuje media

i granice dziatki w terenie.

Jego projekty i praca doceniana wielokrotnie przez ekspertédw z réznych
branz, m.in: Lider nieruchomosci Otodom za innowacyjne podejscie do
biznesu i wykorzystanie howych technologii, Il miejsce w polskiej edycji
miedzynarodowego konkursu wykorzystania nawigacji satelitarnej w biznesie
- Galileo Masters, finalista Proptech Festival, finalista Europe Start-up Days
podczas Europejskiego Kongresu Gospodarczego.

Niepoprawny optymista, kochajacy zarzadzanie zmiang i ryzykiem oraz
nieruchomosci gruntowe w kazdym wydaniu. Lubi dzieli¢ sie swojg wiedzg i
doswiadczeniem.



PROWADZACA

mgr. inz Aleksandra Wastag-Plata

urbanista, koordynator projektéw w Hectares Management,
absolwentka kierunku Gospodarka  Przestrzenna na
Politechnice Krakowskiej. Swoje doswiadczenie zdobywata w
urzedzie gminy gdzie zajmowata sie zmianami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz opiniowaniem
projektow podziatu dziatek.

Swoje doswiadczenie przeniosta do biznesu gdzie zajmuje sie
przeksztatcaniem gruntéw, analizg i doradztwem gruntowych
w roznych projektach Spoétki. Zajmuje sie przygotowywaniem
whioskdw o wydanie warunkow zabudowy, projektéw ZPI,
punktowych zmian miejscowych plandw miejscowych,
analizg gruntéw i doradztwem inwestorom.

Podczas szkolenia podzieli sie swoim doswiadczeniem z
gruntami.



PROWADZACY

Rafat Rychlicki

geodeta, biegly sgdowy, niezalezny doradca w zakresie
nieruchomosci gruntowych z ponad 15-lethim doswiadczeniem na
rynku. Petnit funkcje wiceprezesa i prezesa firmy Geodetic
specjalizujgcej sie w opiniach, analizach, pomiarach, raportach i
audytach nieruchomosci. Posiada uprawnienia geodezyjne z
zakresu 1, obejmujgce geodezyjne pomiary sytuacyjno-
wysokosciowe, realizacyjne i inwentaryzacyjne, oraz z zakresu 2,
dotyczace rozgraniczen i podziatdw nieruchomosci oraz
sporzadzania dokumentacji do celéw prawnych.

Petni funkcje biegtego sgdowego w Sadzie Okregowym w
Warszawie oraz w Sadzie Okregowym Warszawa-Praga, gdzie
dostarcza specjalistyczne opinie w sprawach zwigzanych z
nieruchomosciami.

Poza pracga, Rafat Rychlicki jest pasjonatem sportu. Trenowat
kolarstwo i przez wiele lat prowadzit kolarska grupe rowerowa,
odnoszgcqg sukcesy w zawodach MTB na terenie catej Polski. Jest
rowniez mitosnikiem zeglarstwa oraz narciarstwa skiturowego.
Dzieki swojemu szerokiemu doswiadczeniu w branzy
nieruchomosci i pasji do sportu, Rafata Rychlickiego wyrdznia sie
kompleksowym podejsciem do pracy, co czyni go cenionym
specjalistg w swojej dziedzinie.
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Sesja online na zywo:
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Due diligence nieruchomosci gruntowych
oraz wykorzystanie portali internetowych
w zakresie analizy gruntow

L
&

A
APV OF L

E
X

ST RSP REI AN LLDEIENR LAY 4 4

LANANOR

0 4
o

sotnad

-
v

* Weryfikacja mapy zasadniczej

e Weryfikacja ewidencji gruntéw i budynkéw
* Weryfikacja granic nieruchomosci

o Weryfikacja ksigg wieczystych

e Weryfikacja danych planistycznych

e Weryfikacja obszaréw chronionych

e Weryfikacja warunkéw gruntowo wodnych
 Weryfikacja pozwolen na budowe

o Weryfikacja warunkéw hydrologicznych

o Weryfikacja zabytkow

e Weryfikacja zanieczyszczen powietrza

e Weryfikacja hatasu komunikacyjnego

e Weryfikacja danych statystycznych

e Weryfikacja danych geologicznych i zagrozen osuwiskowych
o Weryfikacja lokalizacji inwestycji

o Weryfikacja dostepnosci komunikacyjnej
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Sesja online ha zywo:
~Podziaty nieruchomosci w praktyce”

e Podziaty nieruchomosci pod inwestycje deweloperskie

e Podziaty nieruchomosci rolnych

e Podziaty nieruchomosci w oparciu o ustalenia MPZP

e Podziaty hieruchomosci w oparciu o decyzje WZ

e Podziaty nieruchomosci niezaleznie od ustalen MPZP i decyzji
WZ

e Podziaty hieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne

e Potgczenie i ponowny podziat dziatek

e Podziaty hieruchomosci do sadu

e Terminy postepowan podziatowych

e Podziaty nieruchomosci, a decyzje srodowiskowe

e Jak analizowac zapisy MPZP w zakresie podziatéw
nieruchomosci

e Zniesienia wspotwiasnosci

e Dostep do drogi publicznej
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dr Krzysztof Czerkas

Licencjonowany syndyk i doradca restrukturyzacyjny - nr. licencji
Ministra Sprawiedliwosci 932. Jest autorem poradnikéw: "Spoétka
celowa. Tworzenie zastosowanie, funkcjonowanie, finansowanie.
Instrukcja obstugi”, Gdansk 2017, "Project Finance w polskiej praktyce
zastosowanie w dziatalnosci deweloperskiej", Warszawa 2002 oraz
"Przejmowanie przedsiebiorstw, zorgahizowanych czesci
przedsiebiorstw oraz nieruchomosci. Fuzje przedsiebiorstw", Gdansk
2017. Jest takze wspodtautorem ksigzki z B. Teisseyre:
"Restrukturyzacja zadtuzenia przedsiebiorstw od ugod bilateralnych
do postepowan restrukturyzacyjnych i upadtosciowych”, Gdansk
2016. Posiada doswiadczenie w bankowosci jako zastepca dyrektora
Departamentu Trudnych Kredytow oraz Departamentu
Restrukturyzacji w PBK S.A; jako dyrektor Departamentu Kredytéw
Komercyjnych i Departamentu Ryzyka Kredytowego w BRE
Hipoteczny S.A. oraz w Skarbiec TFl S.A , gdzie zarzadzat funduszami
hieruchomosciowymi , funduszami sekurytyzacyjnymi (aktywa w
postaci naleznosci nieregularnych) oraz byt dyrektorem finansowym.



PROWADZACA

Magdalena Kapuscinska

Specjalizuje sie w zagadnieniach zwigzanych z planowaniem
przestrzennym, ochrong gruntéw rolnych i lesnych, rekultywacjg
gruntow zdegradowanych, gospodarka
nieruchomosciami,przygotowaniem gruntéw pod realizacje
inwestycji infrastrukturalnych Doswiadczenie zdobywata podczas
prowadzenia i petnienia réznych funkcji m.in w Lasach
Panstwowych gdzie zajmowatg sie procesami administracyjnymi
oraz orzecznictwem administracyjnego w dwoch instancjach od
2010 r. Uzgadniata tresci projektow decyzji o warunkach zabudowy
i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz brata udziat w
procedurach zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Jest certyfikowanym Land Developerem. Posiada
bogate doswiadczenie w koordynacji projektéw srodowiskowych,
W hegocjacjach ze Spétkami Skarbu Panstwa z zakresu
udostepniania nieruchomosci pod strategiczne inwestycje
infrastrukturalne oraz zwigzane z obronnoscig panstwa.
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Sesja online na zywo:

"Inwestycje na gruntach lesnych:
Procedury, prawo i praktyka - .
Kompendium wiedzy dla inwestoréow”

e zZmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne -
podstawy prawne i procedury - kiedy jest mozliwa?

e kiedy moge wytgczy¢ grunt lesny z produkc;ji?

e uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy i
lokalizacji inwestycji celu publicznego na gruntach
lesnych;

e zmiany wtasnosciowe i udostepnianie gruntéw lesnych,

e przytacza medidw do mojej nieruchomosci - kiedy moge
wybudowac wodociagg, gazociag, linie elektroenergetyczng
przez grunty lesne

-
m
Q
0
-l
m
>
Lu
0

LAND




Wsrod gosci i wyktadowcow m.in:

Dwa spotkania z dr. Krzysztofem Czerkasem
cenionym ekspertem od spoétek celowych i
procesow due diligence spodtek
nieruchomosciowych w obszarze land
development.

Wyktad i dyskusja prowadzona przez urbaniste
Aleksandre Wastag-Plata na temat skutkow wielkiej
Reformy planowania przestrzennego w procesie
inwestycji w nieruchomosci gruntowe i analizy
gruntow inwestycyjnych.

Debata na temat obrotu gruntami rolnymi z
udziatem praktykow.



Bedziemy pracowac wspdlnie nad projektem
| poznawac¢ zakamarki tematéw zwigzanych z
nieruchomosciami gruntowymi.

Dlatego program LandDeveloper MasterClass
bedzie sktadac sie z réznych form nauki:

 wyktady edukacyjne w godzinach
wieczornych,

e zadania indywidualne dla uczestnikéw,

e prace nad projektem land developerskim

e sesje Q&A,

e materiaty dodatkowe,

e spotkanie inauguracyjne grupy uczestnikow
w Warszawie.




LAND od podstaw do eksperta

Dotacz do najwiekszej spotecznosci
ekspertow od nieruchomosci gruntowych,
rozwijaj swojg wiedze, umiejetnosci i
relacje biznesowe.

Aplikuj do programu
LandDeveloper MasterClass

Skontaktuj sie z nami! Kasia Krupa Rafat Bogucki /
tel. 530-805-774 tel. 533-448-707 ;
office@hectares.pl k.krupa@hectares.pl rafalbogucki@hectares.pl /’



